UMOWA NAJMU LOKALU
UZYTKOWEGO Nr GN 3/2019

zawarta W dniu . 2019 roku pomiedzy Gming Sandomierz, majaca
siedzibe : Pl. Poniatowskiego 3, 27 — 600 Sandomierz, o Nr NIP: 864-17-51-939, zwang
w dalszej czesci umowy ,WYNAJMUJACYM” ktorg reprezentuje :

Marcin Marzec — Burmistrz Miasta Sandomierza

a,

Panem/Panig zamieszkatym/q ......ccccocvvveeeecvereeeees PrZY Ul e prowadzacym/a
dziatalno$¢ gospodarczg pn..................., wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej posiadajgcym/g Nr NIP.............. REGON.....ccceveerenrennns

lub,

SpOtka...ccceeeeneee. z siedzibg w............... przy ul veeeeeen, WPISANg
do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod nr ......... posiadajgcg Nr NIP:................ REGON ,
reprezentowang przez .......ceeeeeeeees
adres do korespondencji ......ccccceceueneunennnnnn.
lub,
Panem/Panig................. zamieszkata w ... przy ul. PESEL....covueeenee.
prowadzacym/3 dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa................... przy ul.............. wpisang do
Centralnej Ewidencji i Informacji Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajgcym/a Nr NIP...........
REGON.....cccceeue. , Panem/3 zamieszkatg w....cocec....  przy  ulo......... PESEL...............
prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa ............. przy ul........... wpisang do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajacym/q Nr NIP..........
REGON ..cosssmssasass prowadzgcym wspdlnie dziatalnos¢ gospodarczg w formie spoétki cywilnej
POd NAZW..evveeeeeeeeeeeeeees PIZY Ul posiadajgcym Nr NIP............. REGON...........

adres do korespondenciji................
(ZAPIS ZASTOSOWANY ZALEZNIE OD PODMIOTU)
Zwanym/3 w dalszej czesci umowy ,,Najemcay”

0 nastepujacej tresci:



§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci, potozonej w obrebie ,,Nowego
Miasta”, na dzialce o Nr ewid. 425/26 i zatozonej KW. 21475, przy ul. Stowackiego 20
w Sandomierzu, w ktdrym na parterze usytuowany jest lokal uzytkowy, bedgcy przedmiotem
najmu, o tacznej powierzchni uzytkowej 26,80 m>.

§2

Wymieniony w § 1 lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje : elektryczng, wodno-
kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.

§3

Wymieniony w & 1 lokal uzytkowy, Najemca wykorzystywat bedzie na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, z wytgczeniem prowadzenia ustug w zakresie urzgdzania gier
hazardowych (losowych), w tym na automatach o niskich wygranych oraz dziatalnosci
gastronomiczne;.

§4

1.Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia miesiecznego czynszu najmu w wysokosci tj:

M X oo 2t NEHO = . zt + podatek VAT w wysokosci 23%

W WYSOKOSCi wvvevvenees ZH = i zt brutto miesiecznie ( stownie: ................).

2.Czynsz najmu ptatny bedzie na konto Urzedu Miejskiego w Sandomierzu, Bank Spotdzielczy
Nr konta 05 9529 0004 2001 0000 1300 0014, w terminie podanym
w fakturze VAT. Za termin zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego

Wynajmujacego. W przypadku nieterminowej zaptaty przez Najemce naliczane bed3
ustawowe odsetki.

3.Niezaleznie od odsetek, o ktéorych mowa w ust. 2, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty
rekompensaty w wysokosci rownowartosci kwoty 40 euro, wynikajgcej z art.10 ustawy
z dnia 08.03. 2013 roku o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (Dz. U. 2019. 118
t. j.) —bez odrebnego wezwania.

4.Wynajmujgcy wystawiac bedzie faktury VAT, zas Najemca wyraza zgode na ich wystawianie
bez jego podpisu.

5.Wynajmujacy zastrzega sobie zmiane wysokosci stawki czynszu najmu.

6.Wysokos¢ ustalonej stawki czynszu o ktérej mowa w § 4 ust. 1 podlegac¢ bedzie waloryzacji
na poczatek kazdego roku kalendarzowego o wskaznik $redniorocznego wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni — publikowany przez Prezesa
GUS.



§5

Przedmiot najmu nie moze by¢ bez zgody Wynajmujacego przedmiotem uzyczenia, ani
oddany w podnajem.

§6

Najemca zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i zobowigzany jest do przystosowania
go, po uprzednim uzyskaniu niezbednych wymaganych prawem pozwolen, do potrzeb
dziatalnosci jakg bedzie prowadzit w priedmiotowym lokalu, we wtasnym zakresie, na wtasny
koszt bez prawa ubiegania sie o: obnizenie stawki czynszu najmu, zwolnienie z optat na czas
wykonywania prac remontowych oraz bez dochodzenia roszczen zwrotu poniesionych na ten
cel naktadow finansowych od Wynajmujacego.

§7

1.Tytutem zabezpieczenia ptatnosci czynszu i optat oraz zwrotu kosztéw usuniecia
ewentualnych zniszczen wyposazenia lokalu, Najemca przed podpisaniem umowy, dokonat
wptaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci trzykrotnego miesiecznego czynszu najmu —
netto, tj.....coovvvenennn. zt (stownie: ..ooveveneen. ) na konto Bank Spodtdzielczy nr 27 9429
0004 2001 0000 1300 0006.

2.W terminie nie krotszym niz 14 dni po zakonczeniu stosunku najmu, kaucja zostanie
Najemcy zwrdcona, w wysokosci pomniejszonej o ewentualne zalegtosci w ptatnosciach oraz
koszty usuniecia zniszczenn w wyposazeniu lokalu.

§8
Wynajmujacy zobowigzuje sie w szczegdlnosci do :

dokonywania napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego,
a zwfaszcza :

-wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania,
-instalacji wodno — kanalizacyjnej,

- elektrycznej,

- stolarki okiennej i drzwiowej

- podtdg, posadzek, i wyktadzin podtogowych,

- tynkow.



§9

1.Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z biezgcym utrzymaniem
lokalu.

2. Do drobnych naktadéw, ktére obcigzaja Najemce lokalu, nalezg w szczegdlnosci: drobne
naprawy podtog, drzwi i okien, malowanie scian, podtég oraz wewnetrznej strony drzwi
wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych
korzystanie ze $wiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

3.Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zawinione uszkodzenia w wynajetym lokalu,
a w przypadku zniszczenia ma obowigzek przywrdcenia do stanu pierwotnego lub zaptaty
odszkodowania ustalonego komisyjnie.

4.Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw wynikajacych z zawartych uméw na :

a. dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw z Przedsigbiorstwem Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Sandomierzu ul. Przemystowa 12,

b. dostawe energii cieplnej z Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Spotka z o.o.
w Sandomierzu ul. P.O.W. 8

c. energii elektrycznej z Zaktadem Energetycznym,

d. ponadto Najemca zobowigzany jest dokonywaé na konto Gminy Sandomierz optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie ze ztozonga deklaracja.

§ 10

1.Najemca lokalu moze przeprowadzi¢ na swdj koszt prace remontowe

i modernizacyjne polegajgce na poprawie jego zewngtrznego stanu technicznego.
2.Prace te obejmuijg :

-wymiane stolarki okiennej i drzwiowej wraz z malowaniem,

-wymiane fartuchow podokiennych,

-uzupetnienie tynkow wraz z malowaniem,

-remont schodow, badz progdw wejsciowych,

-pokry¢ dachowych,

-rynien i rur spustowych,

-remont badz wymiane opaski przy budynku,

-remont badz modernizacje dojs¢, czy dojazdow do lokalu,



-inne prace, ktore zdecydowanie wptyna na poprawe estetyki zewnetrznej lokalu.
3.Najemca przed przystapieniem do prac, o ktérych mowa w ust. 2 zobowigzuje sie do :

a. przedtozenia Wynajmujgcemu wniosku wraz z wykazem prac oraz kosztorysu robot ze
szczegotowym wyliczeniem kosztéw, w celu uzyskania zgody,

b. Wynajmujacy po wyrazeniu zgody ustali forme i zasady rozliczania poniesionych naktadow
finansowych przez Najemce lokalu,

c. po zakonczeniu prac Najemca zobowigzany jest do pisemnego zgtoszenia zakonczenia
robot i gotowosci ich komisyjnego odbioru przez Wynajmujacego.

4.Elementy budowlane oraz urzadzenia, ktérych wartosé zostata uznana stajg sie wtasnoscig
Gminy Sandomierz.

5.W przypadku rozwigzania umowy najmu przez kazdg ze stron, Wynajmujgcy dokona
zwrotu naktadoéw poniesionych przez Najemce, na remonty i modernizacje okreslone
w § 10 ust.2, pomniejszonych o wskaznik amortyzacji. W przypadku wystepowania
zalegtosci, Najemca wyraza zgode, aby uznana do zwrotu kwota, za poniesione naktady,
zostata zaliczona na poczet wystepujgcych zalegtosci.

§11
Ubezpieczenie przedmiotu najmu od wszelkiego ryzyka obcigza Najemce.
§12

1.Umowa niniejsza, zostaje zawarta na czas nieokreslony i moze by¢ rozwigzana przez kazda
ze stron, za trzy miesiecznym okresem wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

2.Wynajmujgcy, zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca z naleznym czynszem zalega petne dwa okresy ptatnosci lub
dopuszcza sie naruszenia innych postanowien umowy, a w szczegdlnosci uzywa rzeczy w
sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem rzeczy i mimo upomnienia nie przestaje jej
uzywac, lub gdy rzecz zaniedbuje w taki sposob, ze zostaje ona narazona na uszkodzenie oraz
gdy naruszyt zapis § 5.

3.W przypadku, rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, Najemca
zobowiazany jest, opuscic lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§14

1.Wszelkie optaty i podatki od przedmiotu najmu w catosci cigza na Najemcy, w tym podatek
od nieruchomosci.



2.Zobowiazuje sie Najemce w terminie 14 dni od daty podpisania umowy do dokonania w
Wydziale Finansowym Urzedu Miejskiego — Referat Podatkéw i Optat do ztozenia informagji
w sprawie ustalenia wysokosci podatku od nieruchomosci z przedmiotowego lokalu.

§ 15

1.Po zakonczeniu najmu  Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu bez
dodatkowych wezwan Wynajmujacego w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie wynikajace
z prawidtowej eksploatacji.

2.Przekazanie Najemcy lokalu, oraz jego zwrot Wynajmujagcemu nastapi na podstawie
protokotu zdawczo odbiorczego sporzadzono przez Administratora budynkéw tj.
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Sandomierzu.

§ 16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci zachowania formy
pisemne;.

§17

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie maja
przepisy Kodeksu cywilnego.

§18

Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie rzeczowy Sad wtasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§19

Umowa sporzadzona zostata w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla Najemcy i Administratora — PGKIM  Sp. z o0.0. w Sandomierzu
i 2 egzemplarze dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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